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1. Scopul masterplanului

Prezentul plan director (masterplan) este elaborat in conformitate cu Procedura de restructurare
urbana pentru terenuri ce necesita aplicarea prevederilor documentatiei Plan Urbanistic
General Municipiul Timisoara si a Regulamentului Local de Urbanism aferent, aprobate prin
HCL nr. 457/17.10.2023, procedura aprobata prin HCL nr. 330/ 24.06.2025.

Potrivit Regulamentului Local de Urbanism, masterplanul are rolul unui studiu urbanistic “ce va
trata teme ca - accesibilitatea, organizarea spatial-functionald, infrastructura, traficul, parcarea
autovehiculelor, sistemul de spatii publice,servitutile de utilitate publicd ce greveaza teritoriul
respectiv, parametrii tehnico-economici si de mediu” si care este premergator Planurilor urbanistice
zonale propriu-zise care reglementeaza terenurile supuse operatiunii de restructurare.

Scopul concret al prezentului masterplan este studierea posibilitatilor de transformare a suprafetei
fostei fabrici 1 lunie de pe Splaiul Penes Curcanul si a arealului invecinat, delimitat in PUG Timisoara
sub forma UTR RiM si care cuprinde foste sau actuale suprafete cu destinatie industriala.

Anterior elaborarii prezentului masterplan, pe baza concluziilor unui concurs international de solutii,
au fost prezentate comisiei tehnice de urbanism doua variante ale unui viitor Plan urbanistic zonal, in
vederea obtinerii avizului de oportunitate (aprilie 2024, august 2024).

Prezenta solutie de organizare urbanistica a arealului fostei fabric 1 lunie se bazeaza pe observatiile
si recomandarile comisiei tehnice de urbanism referitoare la documentatiile prezentate in anul 2024.
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2. Perimetrul studiat

Masterplanul de restructurare studiaza suprafata unitatii teritoriale de referinta (UTR) RiM, care
include fostele unitati industriale 1 lunie, Azur, precum si alte foste suprafete destinate activitatilor de
productie, in prezent dezafectate sau chiar desfiintate, avand o arie totala de 63.756 mp.

Cvartalele incluse in studiu si care includ zona reglementata ca UTR RiM sunt delimitate de:

Strada Simion Barnutiu — la nord;
Piata Badea Céartan — la vest;
Canalul Bega (Splaiul Penes Curcanul si strada Viorelelor) — la sud;
Ansamblu de locuinte colective (Intrarea Topologului) — la est.

Masterplanul include urmatoarele suprafete:

Nr.
Cadastral

Pozitie / reper

Proprietar

Suprafata
mp

Observatii

Cobblestone Development genereaza Masterplan
455859 Fabrica 1 iunie SRL 24.217 si PUZ
456198 strada Samuil Micu Clain 5.137 Inclus partuial in M-plan
436928 295
444308 48
zona intersectie Samuil
444310 Micu Clain / Simion 58
444307 Barnutiu Municipiul Timisoara 60
445213 Lid| 8.974 Zona se considera
restructurata dpdv
Lidl Romania SCS urbanistic
445214 cale de acces 111 A
In process de
restructurare prin PUZ
Contruire imobile
444459 887 functiuni mixte:
444460 75 locuire, comert,
fosta fabrica la intersectie servicll, pAar(':a're n
Samuil Micu Clain / regim de inaltime de
Viorelelor la S+P+4 la S+P+13
UT.T.SA — 2021 (ne-aprobat)
443561 8.123
431967 str Viorelelor Prestige Trading SRL 1.419
408907 7.375
413758 Azur SA Timisoara 1935
410506 Fosta fabrica Azur 2.767
424480 Centrul Faber Proiect Faber SRL 2.479

Total 63.756

in vederea evaluarii relatiilor zonei studiate in contextul urban mai larg, studiul este extins spre nord (
str. Simion Barnutiu) si spre vest (Piata Badea Cértan), prin integrarea parcelelor aflate in UTR M1,
respectiv ZCP M1.

MASTERPLAN Restructurarea arealului 1 lunie, Timisoara

Memoriu de prezentare




ZCPRIM

Delimitare UTR RiM — extras din plansa de zonificare/reglementéri a PUG Timigoara

n"chms

Lec

~————% 7ZCPRIM
[ | ZONADE REGLEMENTARI PROPUSA prin PUZ DE RESTRUCTURARE — Fabrica 1 lunie
LIMITA MASTERPLAN DE RESTRUCTURARE — (CONTUR UTR RiM)

ZONA DE INFLUENTA (studiu extins)

Delimitarea zonelor de studiu si reglementari propuse
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3. Analiza situatiei existente

Abordarea distinge intre doua subzone ale UTR RiM, separate de strada Samuil Micu Clain.

Subzona vestica alcatuieste un cvartal complet, delimitat de strada Simion Barnutiu Clain,
Piata Badea Céartan, Splaiul Penes Curcanul (Bega) si strada Samuil Micu Clain. Cvartalul
include, alaturi de suprafete reglementate ca UTR RiM, parcele de factura traditionala (sec 19
/ inceput de sec. 20), incadrate reglementativ in UTR M1, respectiv ZCP M1.

Subzona estica cuprinde doud parcele principale (amplasamentul Lidl, deja restructurat, si
parcela 444459, ocupata de industrie dezafectata) si o serie de corpuri de proprietate
secundare, de mai mici dimensiuni.

3.1 Subzona de vest

Analiza profilului functional al cvartalului cuprins intre strazile Simion Barnutiu, Badea Cartan, Penes
Curcanul si Samuil Micu Clain (plansa de analiza este anexata documentatiei) releva predominanta
activitatilor cu caracter tertiar (servicii, comert) si manufacturier, functiunea initiala a parcelarului
traditional (locuirea) fiind treptat inlocuita in ultimele decade. Procesul de transformare a functiunilor a
avut un impact defavorabil asupra cladirilor — in cea mai mare parte mici gospodarii cu caracter
periurban — si asupra calitatii imaginii urbane de ansamblu.

Atractivitatea datd de pozitia in oras a terenurilor a determinat deja interventii de reciclare si
restructurare urbana, in frontul bulevardului Simion Barnutiu. De asemenea, reglementarile
urbanistice aprobate Tn 2023, incadreaza parcelarul riveran bulevardului in UTR M1, in scopul
incurajarii procesului de restructurare si dezvoltare.

Parcelarul de pe frontul sudic al bulevardului Simion Bérnutiu este restructurat "spontan” prin introducerea de
functiuni mixte (locuinte+servicii) si prin cresterea eficientei de utilizare a suprafetelor. PUG/RLU prevéad
continuarea procesului de restructurare. Sursa imaginii: Google street view
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Latura de sud a cvartalului este ocupata de foste unitati industriale partial sau total dezafectate:

e Fabrica Azur, la vest. Reutilizarea partiala a fostei incinte de productie pentru activitati din
domeniul industriilor creative (Centrul Faber) demonstreaza potentialul urbanistic, economic si
social al zonei si reprezintd un model de conversie "soft”, cu interventii reduse asupra fondului
construit. La momentul elaborarii prezentei documentatii, Centrul Faber intentioneaza sa-si
extinda activitatea in interiorul incintei.

e Fabrica 1 lunie, dezafectata. Amplasamentul fostei fabrici de confectii textile este vizat pentru o
operatiune de restructurare urbana, initiativa care a generat prezentul masterplan si care va fi
reglementata prin intermediul unui plan urbanistic zonal.

3.2 Subzona de est

Subzona RiM aflata la est de strada Samuil Micu Clain se compune din:

e Amplasamentul unui hypermarket, realizat recent — la nord. Investitia poate fi considerata
rezultatul unei operatiuni de restructurare.(prin PUD - Contruire supermarket LIDL,
amenajare locuri de parcare in incintd, amplasare panouri publicitare pe teren proprietate si
fatada, amplasare totem, amenajare, P+E partial — aprobat prin HCL 56/2016);

e Unitate industriala dezactivata (U.T.T. S.A.) — la sud. in vederea restructurérii acestei
suprafete a fost elaborat PUZ Contruire imobile functiuni mixte: locuire, comert, servicii,
parcare in regim de inaltime de la S+P+4 la S+P+13 — 2021. Propunerile documentatiei au
fost preluate in prezentul masterplan.

3.3. Concluzii. Disfunctiuni la nivelul zonei studiate prin masterplan.

Principalele disfunctiuni si conflicte identificate:
o Utilizare ineficienta a suprafetelor in raport cu potentialul dat de pozitia in oras:
o Suprafetele industriale complet sau partial dezafectate;
o Parcelar traditional ocupat de tipologii cu densitate redusa de ocupare a terenului.
e Mixaj functional dezechilibrat — sub-reprezentarea componentei rezidentiale la nivelul intregii
zone.
o Efect de bariera urbana al fostelor unitati industriale.
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4. Propuneri de restructurare

Similar analizarii contextului interventiei, abordarea distinge intre doua subzone, separate de strada
Samuil Micu Clain.

Subzona vestica alcatuieste un cvartal complet, delimitat de strada Simion Barnutiu Clain,
Piata Badea Cartan, Splaiul Penes Curcanul (Bega) si strada Samuil Micu Clain.

Subzona estica cuprinde doud parcele principale (amplasamentul Lidl, deja restructurat, si
parcela 444459, ocupata de industrie dezafectata) si o serie de corpuri de proprietate
secundare, de mai mici dimensiuni.

Obiectivul principal al operatiunii este re-integrarea arealului studiat in structura urbana, din punct de
vedere functional, spatial, socio-economic, al mobilitatii, al retelei verzi si al ecosistemelor.

Masterplan pentru UTR RiM si pentru parcelarul riveran bulevardului Simion Béarnutiu si Pietei Badea Cértan

4.1 Subzona de vest

Operatiunea de regenerare urbana a cartierului Fabric, prevazuta de municipalitate pentru perioada
2024-2025, este vazuta ca o oportunitate de dezvoltare si de interconectare a arealelor adiacente,
inclusiv a celor de pe malul drept al canalului. Masterplanul aferent proiectului de regenerare propune
amenajarea unor trasee pietonale si velo Tn lungul malurilor canalului si o legatura pietonala si velo
peste Bega in prelungirea strazii Samuil Micu-Clain, incurajind iesirea din izolare si redezvoltarea
zonelor brownfield (prevazute, de altfel, in planul urbanistic general, pentru operatiuni de restructurare
RiM).

4.1.1. Restructurarea parcelarului riveran bulevardului Simion Barnutiu

La nivelul bulevardului Simion Barnutiu, reglementarile aflate in vigoare (PUG/RLU) vizeaza
transformari ale ocuparii parcelarului de pe frontul sudic, in vederea:
o Eficientizarii utilizarii suprafetelor (in prezent subutilizate in raport cu pozitia, rolul si
caracterul arterei de circulatie);

MASTERPLAN Restructurarea arealului 1 lunie, Timisoara 7 Memoriu de prezentare



e Re-echilibrarii mixajului functional — afectat de interventiile ultimelor 3 decade — prin
ncurajarea introducerii componentei rezidentiale;

o Imbunatéatirea imaginii urbane a frontului sudic a bulevardului, in acord cu scara
amprizei si cu tipologiile intalnite pe alte tronsoane aflate la est si la vest.

Avind Tn vedere pozitia pericentrala si foarte buna accesibilitate a zonei, este previzibila
restructurarea in termen mediu a parcelelor riverane la Simion Barnutiu si Tnvecinate cu latura
de nord a incintei 1 lunie. Tipologic, este previzibila cresterea regimului de inaltime, a
densitéatii de ocupare si constituirea unui front continuu, conform reglementarilor cuprinse in
UTR M1 // Zona mixta cu regim de construire inchis adiacenta principalelor artere de trafic.

4.1.2 Restructurarea parcelarului riveran Pietei Badea Cartan

Pe parcelarul care incadreaza Piata Badea Cartan se propun tipologii noi (P+2+R / P+3), cu
pastrarea si integrarea simultana a cl&dirilor cu valoare de patrimoniu. In zona mediana a
frontului (nr. 9) se propune, la sugestia CTATU, o strapungere a frontului, in vederea realizarii
unei noi legaturi spre est.

Este avuta in vedere stabilirea unui caracter unitar si coerent a frontului orientat spre piata,
folosind ca reper cladirile de patrimoniu.

Tipologiile caracteristice fronturilor (Simion Barnutiu, Piata Badea Cartan) — L, U, C etc — sunt
replicate Tn lungul noii cai de acces spre interiorul cvartalului, pornind din Piata Badea Cartan,
si consituind fronturi continue.

Reteaua de legéturi noi pietonale (linii intrerupte) si auto (linii continue) in interiorul cvartalului
deserveste amenajari si dotéri de proximitate (verde: scuaruri inverzite / albastru: scoald si gradinita /
portocaliu: spatii multifunctionale pentru comunitate)
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4.1.3 Legatura noua est-vest

Avand ca puct de plecare un plan urbanistic zonal anterior, se studiaza oportunitatea
deschiderii unei legaturi pe directia vest-est intre Piata Badea Cartan si strada Samuil
Micu.

Primul tronson al legaturii studiate (cel vestic) mizeaza pe strapungerea frontului
pietei Badea Cartan in zona sa mediana (o parcela ocupata de constructii de valoare
redusa) si realizarea unei strazi carosabile de tip fundatura pe o lungime de
aproximativ 90 metri spre est. Aceasta ofera posibilitatea accesarii suplimentare ale
parcelelor de pe noul aliniament creat si, prin aceasta, a eficientizarii utilizarii
terenurilor din interiorul cvartalului. La extremitatea sa estica, noul drum acceseaza
viitoarea scoala propusa adiacent centrului Faber (Nr.cad.413758).

La capatul primului tronson, este propus un mic scuar pietonal dens plantat care
deserveste accesul noii scoli si care face legatura cu urmatorul tronson.

Cel de al doilea tronson al legaturii est-vest intre Piata Badea Cartan si strada Samuil
Micu Clain are caracter exclusiv pieton si verde si traverseaza ansamblul propus prin
restructurarea platformei 1 lunie. Traseul parcurge zona de gradini a ansamblului,
traverseaza corpul A prin gangul de la parter si conduce spre scuarul inverzit din jurul
corpului de patrimoniu C14, scuar care debuseaza in strada Samuil Micu Clain.

4.1.4 Dezvoltarea zonei Azur / Faber

Studiul de cvartal aferent planului preia si integreaza propunerile de dezvoltare a
zonei Azur / Faber. Aceste propuneri includ:

e Realizarea unei scoli, pe latura de nord a zonei. Scoala are un regim de
inaltime maxim de P+3 si include o sala de sport, un teren de sport si 0
curte inverzita. Accesul auto este prevazut atat prin intermediul noii legaturi
est-vest (strapungere propusa in Piata Badea Cartan), cu o posibilitate de
evacuare auto prin intermediul unei alei carosabile spre strada Penes
Curcanul.

e Extinderea centrului Faber, prin supraetajarea cladirii existente (str. Penes
Curcanul), cat si prin realizarea unui corp de cladire nou (destinatia: spatii
de co-work), adiacent laturii estice a parcelei si avand regim de inaltime
P+5.

e Realizarea unei sali multifunctionale (P+1) in zona de sud-vest a parcelei.

¢ Amenajarea unei zone pietonale cu caracter verde care urmeaza sa faca
legatra intre ansamblurile Faber si 1 lunie.

Scuar inverzit la intersectia strézilor Penes Curcanul si Samuil Micu Clain
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Evolutie previzibild a cvartalului, sub efectul reglementarilor PUG si a restructurarii suprafetelor sub-utilizate.
Situatia existenta / situatia estimata.
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4.1.5 Reorganizarea profilelor stradale Penes Curcanul si Samuil Micu Clain

Este propusa extinderea amprizelor si reorganizarea profilelor stradale, in vederea imbunatatirii
accesibilitatii obiectivelor riverane si a mobilitatii in general in arealul urban mai larg. Se pune accent
pe dezvoltarea componentelor pietonale si velo, cu pastrarea capacitatilor carosabile actuale.

Strada Samuil Micu Clain:

Pastrarea sensurilor de circulatie si numarului de benzi;

Realizarea unui trotuar pe latura de vest (astazi inexistent);

Introducerea de piste velo pe ambele sensuri de circulatie;

Prezervarea In cat mai mare masura a vegetatiei existente si suplimentarea acesteia;
Extinderea zonelor pietonale (trotuare, scuaruri, spatii verzi) pe suprafetele private le noului
ansamblu si deschiderea acestora pentru acces public nelimitat;

Realizarea unei alveole pentru stationari de scurta durata pe latura de vest a strazii.

Strada Penes Curcanul:

Pastrarea sensului de circulatie si a capacitatii carosabile;

Extinderea trotuarului in zona 1 lunie, prin cedarea de teren privat in domeniul public;
Introducerea de locuri de parcare reglementate pe latura nordica;

Introducerea infrastructurii velo in ambele sensuri de circulatie (in prezent, pista existenta
cu sens unic fiind discontinua);

Propunere de organizare a profilului
stradal Samuel Micu-Klein

T = trotuar,; B = pista pentru bicicligti;
V = spatiu verde; C = parte carosabila
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BEGA

4.1.6 Restructurarea fostei fabrici 1 lunie

Restructurarea vizeaza transformarea profilui industrial al zonei intr-un mixaj de activitati cu caracter

urban:

Componenta rezidentiala propusa echilibreaza profilul functional al cvartalului si al zonei, dominat de
activitati tertiare (comert si servicii) si urmeaza principiul (re)dezvoltarii zonelor urbane pericentrale,

Propunere de organizare a profilului
stradal Splaiul Penes Curcanul

T = trotuar; B = pista pentru biciclisti;

V = spatiu verde;

C = parte carosabila.

41:80 4150, 1.85 ,1.50,

var.

4

Locuinte colective;
Spatii comerciale si pentru servicii;

Dotari de proximitate (gradinita, spatii multifunctionale pentru comunitate);
Spatii publice si spatii verzi.

LIMITA

PROPRIETATE

1 IUNIE

6.60

CORP E PROPUS

Intentia de restructurare a suprafetei 1 lunie sta la baza elaborarii masterplan-ului pentru
zona RiM.

Configuratia noului ansamblu a fost selectata pe baza unui concurs international de solutii,
organizat de catre beneficiarul operatiunii la sfarsitul anului 2023.

Ulterior, solutia propusa a fost adaptata concluziilor si recomandarilor Comisiei tehnice de
urbanism din cadrul Primariei Municipiului Timisoara, in urma a doud sesiuni de evaluare si
dezbatere (aprilie 2024 si august 2024).

ca alternativa sustenabila la extinderea teritoriului urban la periferii.
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Schema generalé a organizérii ansamblului, inainte si dupd restructurare, cu pastrarea a doud corpuri de cladire
industriale.

Cladirile existente si propuse

Ansamblul propus este structurat in jurul unor cladiri de patrimoniu industrial din incinta 1 lunie si a
noilor spatii publice gandite pentru a le deservi. Corpurile prezervate ale fostei fabrici urmeaza a fi
renovate si adaptate unor activitati urbane cu caracter social, cultural si de petrecere a timpului liber.
Noi spatii urbane cu caracter pietonal si verde incadreaza cladirile istorice si faciliteaza legatura
acestora cu reteaua de spatii publice ale orasului: malul Canalului Bega, strazile din vecinatate,
centrul cultural Faber etc.

Este propusa pastrarea a doua constructii cu valoare de patrimoniu industriale, identificate pe baza
Studiului istoric arhitectural si urbanistic — incinta Fostei Fabrici 1 lunie”, autor Baldea Maja birou
individual de arhitectura:

Corpul C14 (). Traveea prezervata a fostei hale devine — sub forma unui pavilion
multifunctional in aer liber — principalul element al unui scuar pietonal cu acces public si poate
gazdui diverse activitati: piata volanta, intalnire si petrecere a timpului liber, loc de joaca etc.

Corpul C10. Cladirea este propusa sa joace rolul unui pavilion in aer liber (neclimatizat),
dedicat comunitatii locatarilor si nu numai. Nucleul original al cladirii (stalpi, grinzi, acoperis cu
sistem de luminatoare), datand din anii 1920, completat cu elemente structurale necesare
sustinerii acoperisului, urmeaza sa mobileze principala curte rezidentiald a ansamblului, fiind
accesibil atat locatarilor, cat si vizitatorilor.

Principalul criteriu de dispunere si configurare a noilor cladiri este stabilirea unei relatii echilibrate —
spatiale si functionale — cu obiectele de patrimoniu si cu contextul urban mai larg.

Corpurile noi sunt dispuse perimetral, incadrand cele doué structuri industriale refunctionalizate. Tn
directia zonelor cu acces public, sunt infiintate noi zone pietonale si verzi, animate de fronturi
comerciale, educationale si gastronomice.

Regimul maxim de Tnaltime propus este P+8+R. Se propune accentuarea situatiei de colt de la
intersectia strazilor Samuil Micu Clain si Penes Curcanul printr-un regim de inéltime de P+9.
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Jumatatea sudica a parcelei este organizata in jurul unei curti cu caracter predominant rezidential.
Spre strada, cladirile care alcatuiesc incinta (D1, D2, D3, D4) includ spatii comerciale si pentru
diverse servicii de interes pentru public. O gradinita, dispusa la parterul laturii de est a incintei
rezidentiale (D4), beneficiaza de o parte a curtii interioare inverzite. Frontul spre Bega este mobilat cu
o cladire de locuinte (E) alipita calcanului existent la vest, asigurand continuitatea tipologica in lungul
culoarului canalului.

Latura nordica a parcelei este mobilata de trei corpuri de cladire (B1, B2, B3), care, din punct de
vedere spatial, fac trecerea spre parcelarul riveran bulevardului Simion Barnutiu. Tipologiile izolate
orientate spre vecinii de la nord permit o0 mai buna Tnsorire a acestora. De asemenea, in perspectiva
restructurarii si densificarii frontului bulevardului (cf. PUG si RLU), sunt asigurate premisele unei relatii
vizuale avantajoase intre acestea si interiorul ansamblului 1 lunie. O a patra cladire (corpul A) are
rolul de delimita scuarul urban spre vest si de a media intre acesta si zona verde cu caracter mai
privat organizata in zona de vest a parcelei. Corpul A include un spatiu multifunctional destinat
locatarilor ansamblului.

Spatiile libere

Ansamblul propus — in intregime rezervat circulatiei pietonale — valorifica spatiile publice care
incadreaza parcela Tn prezent si le adauga acestora o suitd de spatii libere, zone verzi si legaturi
pietonale care deservesc atat locatarii, cat si vizitatorii. Zonele verzi vor include cca. 140 de arbori. Un
procent de 25% din suprafata ansamblului (6.056 mp) este destinata suprafetelor plantate pe sol
natural (vegeatie de talie mica, medie si joasa), la care se adauga 2.936 mp de spatii verzi dispuse la
partea superioara a constructiilor. Sunt avute in vedere specii vegetale autohtone si un grad cat mai
ridicat de biodiversitate. Sistemul de irigatii propus va utiliza partial apele pluviale colectate in acest
scop.

Spatiile verzi cu caracter privat, mai linistit, sunt concentrate pe laturile de nord si de vest ale parcelei,
protejand astfel intimitatea in relatia cu vecinii.

Componenta pietonala a strazii Samuil Micu-Clain este extinsa prin amenajari verzi activate de
spatiile comerciale, de alimentatie publica si de gradinita de la parterul cladirilor. Tn perspectiva
realizarii unui pod pietonal si velo, un mic scuar deschis spre Bega si amenajarile din lungul strazii
sustin o legaturd avantajoasa intre bulevardul Simion Barnutiu si zona Fabric.

Zone si legéturi pietonale in relatie cu spatii de ineters pentru public amplasate la parterul clddirilor. Scheme
comparative: situatia existenta si situatia propusd.Cu linie verde punctata — legéaturi pietonale potentiale sau
deficitare.
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O noua piateta dispusa pe latura de nord-est a parcelei si flancata de mici spatii comerciale deschide
ansamblul spre strada Samuil Micu-Clain, avand in centru o travee prezervata a fostei hale industriale
C14. Transformat intr-un pavilion multifunctional, corpul C14 conduce spre extremitatea vestica a
piatetei, o zona cu un caracter verde si mai linistit. In continuarea traseului, spre vest, este propusa o
gradina urbana destinata in primul rénd locatarilor, care include zone de recreere dens plantate si un
loc de joaca.

O alee pietonala face legatura directa cu bulevardul Simion Barnutiu.

ﬂ

Iz

O piateta pietonala deservita de spatii comerciale deschide ansamblul spre strada Samuil Micu-Clain. in centrul
acesteia, o travee a fostei vopsitorii (C14) joaca rolul unui pavilion multifunctional. llustrare dinspre est (str.
S.Micu-Clain) spre vest.

Un ansamblu de trepte, gradene verzi si rampe sunt prevazute pentru sistematizarea piatetei, dispusa
partial la partea superioara a parcajului. Aceasta zona, plantatd dens, primeste rolul unui loc de
recreere si socializare si deserveste accesul la unul dintre spatiile multifunctionale dedicate
comunitatii si dispus la parterul si demisolul corpului A.

Curtea rezidentiala sudica (D1-D4, E) este impartita Th doua zone, prin intermediul corpului C10.
Jumatatea nordica are un caracter privat, fiind rezervata gradinilor aferente apartamentelor si zonei
de joacda a gradinitei. La sud, curtea comunica cu strazile prin intermediul unor ganguri pietonale gang
(E, D4). Vecinatatea directa a centrului Faber ofera posibilitatea conectarii celor doua curti adiacente
si, astfel, a extinderii activitatilor centrului.
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Organizarea spatiilor pietonale si a zonelor
verzi. Gradinile cu caracter privat aferente
locuintelor (verde intens) sint grupate in
zonele unde este necesara protejarea
intimitatii si a vecinatatilor.

Spatii verzi / spatii pietonale Spatii verzi / gradini private
| publice/ cu acces public

4.2 Subzona de est

Pentru zona situata la est de strada Samuil Micu, Masterplanul integreaza rezultatele si propunerile
celor doud operatiuni de restructurare initiate in perioada 2016-2021:

e Hypermarket, realizat la intersectia Samuil Micu Clain / Simion Béarnutiu. Investitia poate fi
considerata rezultatul unei operatiuni de restructurare.(prin PUD - Contruire supermarket
LIDL, amenajare locuri de parcare in incinta, amplasare panouri publicitare pe teren
proprietate si fatada, amplasare totem, amenajare, P+E partial — aprobat prin HCL 56/2016);

e PUZ Contruire imobile functiuni mixte: locuire, comert, servicii, parcare in regim de Tnaltime

de la S+P+4 la S+P+13 — 2021, pentru zona aflata in proprietatea UTT SA (documentatia nu
a fost aprobata).
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5. Reglementari pentru zona fostei fabrici 1 lunie.

Planul propune delimitarea unui singur UTR pe intreaga arie de studiu, cu profil functional mixt
(rezidential, comert, servicii, gradinita, alte dotari si spatii de agrement).

Indicatori propusi prin PUZ de restructurare (parcela de colt): POT 70%, CUT 2,8
Regim de inéltime suprateran: cuprins intre P si P+9. Numarul maxim de niveluri subterane: 3

Spatii verzi pe sol natural: 25%, cf. PUG/RLU

BILANT TERITORIAL

SUPRAFETE

mp % mp %
Suprafata circulatii tehnologice si suprafete de depozitare 8.877 36,66 | O 0,00
Suprafata pietonala 0 0,00 7.231 29,86
Suprafata pietonala propusa pentru cedare in domeniul public (extindere trotuar) | 0 0,00 149 0,62
Suprafatd shared space 0 0,00 589 2,43
Suprafata verde pe sol natural 0 0,00 6.074 25,08
Suprafata verde pe placa 0 0,00 2.936 12,12
TOTAL Suprafata verde (pe sol natural si pe placa) 0 0.00 9.010 | 37,21
Avria construita cladiri cu functiuni industriale 15.340 | 63,34 | O 0,00
Avria construita cladiri cu functiuni industriale propuse spre conservare /
refunctionalizare 0 0,00 1.075 | 4,44
Aria construita cladiri propuse 0 0,00 8.052 33,25
Aria construita parking in afara perimetrului cladirilor propuse 0 0,00 3.550 14,66
Total suprafete construite cladiri 15.340 | 46,91 | 12.677 | 52 35
Total suprafata PUZ 24.217 490 24217 490

Corpurile de cladire propuse sunt prezentate Tn tabeul de mai jos:

Regim de
Functiune principala Functiuni secundare inaltime Observatii
Corp A rezidential spatiu cultural / comunitar | 3S+P+7
2S+P+6/
Corp B1 | rezidential - 2S5+P+7
comercial / servicii la 2S+P+6/
Corp B2 | rezidential parter 2S+P+7
comercial / servicii la 2S+P+5/
Corp B3 | rezidential parter 3S+P+7
Corp spatiu public / existent, patrimoniu
c10 comunitar acces garaj subteran P industrial
Corp spatiu public / existent, patrimoniu
C14 comunitar zone verzi P industrial
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Corp D1 | rezidential spatiu comunitar 3S+P+7

comercial / servicii la
Corp D2 | rezidential parter 3S+P+4

comercial / servicii la
Corp D3 | rezidential parter 3S+P+8+R

gradinita / comercial /
Corp D4 | rezidential servicii 3S+P+8+R

comercial / servicii la

Corp D5 | rezidential parter 3S+P+5
comercial / servicii la 3S+P+6/
Corp E rezidential parter 3S+P+8

comercial / servicii la
Corp F rezidential parter 3S+P+9 Accent de colt

Vedere aeriand a ansamblului propus pe suprafata fostei fabrici 1 lunie
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6. Obiective de utilitate publica. Etapizarea investitiei.

6.1 Costuri suportate de investitorii privati
Costuri suportate in interiorul zonei care genereaza Masterplan sl PUZ (1 lunie)
Costurile integrale aferente investitiei din interiorul parcelei studiate vor fi suportate de catre titularul

planului.

Costuri suportate in exteriorul zonei care genereaza Masterplan si PUZ (1 lunie)
Se vor stabili pe baza negocierii intre administratia publica si actorii privati implicati.

6.2 Costuri suportate de autoritatile publice locale

Costuri suportate in interiorul zonei care genereaza Masterplan si PUZ (1 lunie)
Nu este cazul. Planul nu genereaza costuri in sarcina bugetului public.

Costuri suportate in exteriorul zonei care genereaza Masterplan si PUZ (1 lunie)
Se vor stabili pe baza negocierii intre administratia publica si actorii privati implicati.

6.3 Circulatia terenurilor

Se propune tranferul unei suprafete de cca 149 mp in domeniul public, pentru largirea amprizei
(trotuarului) strazii Penes Curcanul, in zona fostei fabrici 1 lunie.

6.4 Etapizarea investitiei private in perimetrul fostei fabrici 1 lunie

Implementarea planului urmeaza sa se desfasoare in trei etape (de la nord spre sud), limitele
acestora fiind marcate pe plansa de reglementari aferenta PUZ.
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